ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzirii apartamentului nr. 6 din blocul P 20,
scara 1, etaj 1, situat in str. Aleea Ficusului nr. 1, orag Bragadiru, judet Ilfov

Consiliul Local al oragului Bragadiru, judetul Iifov;

Avand in vedere:
Referatul de aprobarea al domnului Lupulescu Gabriel — primarul oragului Bragadiru;
Raportul de specialitate al Serviciului registrul agricol, cadastru, agriculturd si spatiu
locativ;
Raportul comisiei de specialitate pentru agriculturd, activiti{i economico-financiare,
amenajarea teritoriului §i urbanism, protectia mediului si turism a Consiliului Local al
oragului Bragadiru, judetul Ilfov;
Raportul Comisiei de specialitate juridica si de disciplind a Consiliului Local al oragului
Bragadiru, judetul Ilfov;

in conformitate cu prevederile:
Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicaty, cu modificarile si completirile
ulterioare;
Hotérérii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996;
art. 1650 si art. 1828 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completirile ulterioare;
art. 2 si art. din Decretul — Lege nr. 61/1990 privind vinzarea locuintelor construite
din fondurile statului citre populatie;
art. 1 din Legea nr. 85/1992, modificatd prin Legea nr. 244/2011, privind vanzarea de
locuinte i spatii cu altd destinatie, construite din fondurile statului §i din fondurile
unitétilor economice sau bugetare de stat, republicatii, cu modificarile si completiirile
ulterioare; A
Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completirile
ulterioare;
Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii imobiliare, cu modificirile si
completirile ulterioare;
Hotrarea nr. 820/1995 privind transmiterea unor imobile in administrarea unor consilii
locale din sectorul agricol Ilfov, cu modificarile i completirile ulterioare;
art. 129, alin. (6) litera b) §i art. 363 din din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (1) st art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

CONSILIUL LOCAL

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobé Raportul de evaluare intocmit de ing. .. -expert autorizat
ANEVAR cu legitimatia nr. al imobilului apartament nr. 6 din orasul Bragadiru, judet Iifov,
str. Aleea Ficusului nr. 1, bl.  ,scar ,etaj :unumirul cadastral 293/1;1:6, cu o valoare de
218.010 lei, conform anexei 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art. 2. Se aprobi vanzarea apartamentului nr. 6 din orasul Bragadiru, judet Iifov, str. Aleea
Ficusuluinr. 1,bl. “,scar et domnului’ Y |, titular al contractului de inchiriere
nr. 3799/26.01.2021.

Art. 3. Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de vanzare, vor fi suportate de
catre cumpérator.

Art. 4. Consiliul Local al oragului Bragadiru, judetul Tlfov, imputerniceste urmitoarele
persoane, sd semneze contractul A~ vnzare, 1a notar:

1 : - viceprimar;
2 - secretar general
3. e ud - sef serviciu buget, finante, contabilitate

Art. 5. Primarul ora.sulm Bragadiru judeful Ilfov, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotéirari.

PRESEDINTE.DE SEDINTA,

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar general, y
VERONICA IONITA

ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
NR. AF 1 30 02 2023

Sdseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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Client gi utilizator:
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l . -
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i
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U.A.T. - Orag Bragadiru Contract nr.3492/ 17.01.2023

CAP. 1. - SINTEZA EVALUARIH
Bucuresti 22.02.2023

1.1. SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre:
U.A.T. - Oras Bragadiru, Judet lifov

Prin prezenta va transmitem lucrarea "Raport de evalus~— oentr- apartament nr.6
situat in Orasul Bragadiru, Aleea Ficusului nr.1, bloc scare ta, udet Iifov, NC
293/1,1,6", cu un continut de 28 pagini (raport + ar._.z), realic..a in wvaza contractului
nr.3492 din 17.01.2023.

Lucrarea este destinata exclusiv utilizarii de catre clientul si beneficiarul acesteia —
Unitatea Administrativ Teritoriald Oras Bragadiru, Judet iifov, posesia sa sau a unei copii a
acesteia nu da dreptul multiplicarii, publicarii, inserarii pe site-uri de internet, instrainarii
sau utilizarii ei in alte scopuri decat cel pentru care a fost intocmita.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea cu date de piata necesare intocmiri
prezentei lucrari s-a efectuat de catre evaluator in data de 16 februarie 2023.

Data de referinta pentru care sunt valabile toate calculele, analizele si estimarile
efectuate este 20.02.2023 pentru care cursul comunicat de BNR este 1euro=4,91986 lei.

In baza faptelor din analiza de piata, a calculelor efectuate, a scopului lucrarii, a
ipotezelor si a conditiilor limitative, opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd pentru
imobilizarea analizata este cea consemnata in capitolul 6 al prezentei lucrari.

Lucrarea a fost intocmita in conformitate cu legislatia in vigoare si tinand cont de
Standardele de evaluare a bunurilor 2022, aprobate prin Hotararea nr. 4 / 2021 a
Conferintei Nationale ANEVAR publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, nr. 1198 /
17.12.2021, intrate in vigoare incepand cu data de 31 decembrie 2021 si obligatorii pentru
desfasurarea activitatii de evaluare, din cadrul carora, standardele si ghidurile de evaluare,
care au fost considerate aplicabile, fiind urmatoarele:

-SEV 100 — Cadrul general;

-SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii;

-SEV 102 - implementare;

-SEV 103 — Raportare;

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

-SEV 400 - Verificarea evaluarii;

~-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

Cu stima.

S5.C. EVALDESK SRL. Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet lifov,
Aleea Ficusului nr.1, nr, cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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U.A.T. - Orag Bragadiru Contract nr.3492/17.01.2023

1.2. : CERTIFICAREA EVALUARII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam urmatoarele:

S.C. EVALDESK S.R.L.

prezentarea faptelor din lucrare este corecta si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative prezentate in aceasta lucrare si sunt nepartinitoare din punct
de vedere profesional,

nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea cu
informatii, in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are nici un

interes actual sau de perspectiva legat de imobilizarea evaluata;

elaborarea prezentului raport de evaluare a fost realizatd in conformitate cu
prevederile Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, ce incorporeaza
Standardelor Internationale de Evaluare (IVS), editia 2022, doud Standarde
Europene de Evaluare (EVS) aldturi de standardele de evaluare (SEV) si
ghidurile de evaluare (GEV) elaborate de ANEVAR, corelate cu standardele
amintite anterior; .

onorariul evaluatorului nu este conditionat de stabilirea unei valori prestabilite
sau care ar favoriza obtinerea unui rezultat dorit de catre client si deasemenea
nu este conditionat de niciun aspect al prezentei lucrari;

inspectia a fost efectuata personal de catre evaluator in data de 16.02.2023;
evaluatorul care semneaza prezenta lucrare respecta codul deontologic, este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregatire continua, are
incheiata asigurarea de raspundere profesionala si are competenta necesara
intocmirii acestei lucrari.

s

Ing.*” ~ Sug 20.02.2023

E 5026

.

%

e
SNEVAR A

Evaluall’v‘ehéb;ajwrtérmehi 'ﬁ?.s din Orasul Bragadiru, J;a;"f'fl_i‘;v,—
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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U.A.T. - Orasg Bragadiru Contract nr.3492/17.01.2023

CAP. 2 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

2.1. IPOTEZE SEMNIFICATIVE $| SPECIALE

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii limitative:

e evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficiarul lucrarii:
acestea au fost presupuse a fi autentice; evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de proprietate; in cazul aparitiei altor
documente legale care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator,
acesta isi rezerva dreptul de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu
noile informatii;

o informatiile solicitate si luate in considerare de catre evaluator sunt considerate a fi
reale si corecte, fara ca acesta sa ofere nici o garantie asupra preciziei lor;

¢ evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse considerate credibile fara a-si asuma nici o responsabilitate in
privinta corectitudinii lor;

e imobilizarea evaluata a fost considerata ca fiind libera de sarcini, asa cum rezulta din
documentele de carte funciara, prezentate evaluatorului de catre reprezentantii
clientului;

e se presupune o administrare responsabila a imobilizarii;

® se presupune ca imobilizarea evaluata este in concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator, reglementarile si restrictiile urbanistice,
cu exceptia neconcordantelor ce ar fi expuse in prezentul raport;

e evaluatorul a presupus ca zona in care se afla bunul imobil de natura constructiilor evaluat
nu este poluata si este in concordanta cu reglementarile legale in vigoare, pe plan local si
republican, privind protectia mediului inconjurator; avand in vedere faptul ca este obligatia
proprietarului de a Tnlatura orice contaminare; evaluatorul recomanda, in eventualitatea
in care se descopera existenta acesteia, efectuarea unui audit de mediu de catre un
expert autorizat inaintea oricarei decizii; Tn acest caz, opinia noastra va fi reconsiderata;

e se presupune ca toate autorizatiile, certificatele de functionare sau alte documente
solicitate de autoritatile locale, regionale sau nationale au fost sau pot fi obtinute sau
reannoite pentru oricare dintre utilizarile pe care se bazeaza estimarea valorii din cadrul
prezentului raport;

® se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilizarii evaluate ce ar
avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare, evaluatorul neasumandu-si nici o
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de
specialitate ce ar fi necesare pentru descoperirea lor;

e estimarea valorilor din acest raport a avut in vedere imobilizarea evaluata in intregime si
orice impartire sau divizare in drepturi partiale va anula valoarea estimata, daca acestea
nu au fost evidentiate in raport;

* au fost inspectate vizual si a fost estimata situatia fizica doar pentru acele parti ale
imobilizarii evaluate care sunt vizibile, presupunandu-se ca si celelalte parti sunt in
aceeasi stare;

* previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raportul de evaluare se bazeaza pe
conditiile curente de pe piata de la data efectiva a evaluarii, pe factorii cererii si ofertei
anticipate pe termen scurt si sunt influentate de inexistenta unei economii stabile si a
unor mecanisme de piata articulate; aceste previziuni sunt supuse schimbarii conditiilor
viitoare;

» evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in
instanta;

e prezentul raport de evaluare nu poate fi inclus in nici un document si nu poate fi publicat
sub nici o forma, fara aprobarea scrisa a evaluatorului;

$S.C. EVALDESK S.R.L. Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet lifov,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025,

P29-5 99,



U.A.T. - Orag Bragadiru Contract nr.3492/ 17.01.2023

e evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru posibile evenimente ce
influenteaza valoarea bunului imobil de natura constructiilor evaluat, care au avut loc
dupa data evaluarii sau data inspectiei si care nu au putut fi identificate si indicate in
prezentul raport de evaluare;

e acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si
este valabil numai pentru scopul mentionat in cadrul capitolului nr.2: evaluatorul nu-si
asuma nici o responsabilitate daca acesta este transmis altei persoane, fie pentru
scopul declarat, sau pentru oricare alt scop;

* evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatii pe care le-a avut la dispozitie
privind tranzactiile si ofertele de imobilizari similare, existand posibilitatea existentei si a
altor tranzactii de care evaluatorul nu a avut cunostinta:

¢ valoarea este o predictie, este subiectiva si reprezinta o opinie asupra unei valorii;

» orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezente in

raport; valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare, sau o

alta utilizare a raportului de evaluare.

Ipoteze speciale:

e Evaluarea s-a efectuat numai pentru o imobilizare corporala de natura constructiilor
intravilane, inventariata individual si inclusa in Contractul de consultanta in domeniul
evaluarii nr.3492 din 17.01.2023 cod CPV 79419000-4; la inspectia in teren nu au fost
identificate bunuri imobile suplimentare;

e ldentificarea in teren a bunului imobil evaluat s-a efectuat strict la indicatiile
reprezentantilor clientului, pe baza masuratorilor cadastrale;

* Toate informatiile referitoare la dimensiunile, vecinatatile, pozitionarea si suprafata
apartamentului au fost preluate de la reprezentantii clientului:

» Datele tehnice au fost preluate din documentatia anexata de beneficiar Contractului de
consultanta in domeniul evaluarii nr.3492 din 17.01.2023 cod CPV 79419000-4.

2.2. OBIECTUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare are ca obiect proprietatea imobiliara constituita din
apartamentul cu trei camere nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet lifov, Aleea Ficusului nr.1,
bloc P20, scara 1, etaj 1, numar cadastral 293/1;1:6.

2.3. CLIENTUL EVALUARII

Evaluarea a fost solicitata de U.A.T. - Orag Bragadiru cu sediul in Orasul Bragadiru,
Sos. Alexandriei nr.249, Judet lifov, cod postal 077025, legal reprezentata de domnul
Primar Gabriel LUPULESCU, si se adreseaza acesteia in calitate de client (o parte care
angajeaza contractual un evaluator pentru servicii de evaluare), beneficiar ( persoana
fizica sau juridica careia, in femeiul unui contract, i se predau anumite produse sau lucrari,
ori i se presteazd anumite servicii), destinatar (persoan# cireia i se trimite, | se
adreseazd, i se incredinfeazd ceva) si utilizator desemnat (clientul sau orice alta
persoana fizica sau juridica careia i se acorda de catre evaluator, in scris, dreptul de a
utiliza, in anumite conditii, lucrarea).

2.4. SCOPUL LUCRARII; TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost elaborat avand ca scop estimarea valorii de
vénzare - similara valorii de piata - pentru un apartament cu trei camere amplasat in blocul
P20 din Orasgul Bragadiru, Judetul lifov.

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, "valoarea de piata reprezintd suma
estimaté pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzétor hotérat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un

""Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet llfov,
Aleea Ficusului nr.4, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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U.A.T. - Orag Bragadiru Contract nr.3492 / 17.01.2023

marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostints de cauza, prudent si
fara constrangere".

2.5. DATA INSPECTIEl; DATA EVALUARII; MODUL DE EXPRIMARE A VALORII

Apartamentul evaluat a fost inspectat personal de evaluator in data de 16.02.2023.

Data de referinta a evaluarii este 20.02.2023.

Cursul de schimb utilizat in raportul de evaluare a fost de 4,9196 lei/euro, fiind cel
comunicat de Banca Nationala a Romaniei la data de referinta a evaluarii.

Pentru elementele de calcul ce au la baza valori in valuta, s-a utilizat cursul valutar
comunicat de BNR pentru data de referinta a evaluarii, respectiv 1 euro = 4,9196 lei.

2.6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Amploarea investigatiilor s-a rezumat la inspectia vizuala si nu a depasit cele mentionate in
subcapitolul 2.1— Ipoteze semnificative si speciale.

2.7. DOCUMENTAREA EVALUARII, SURSE DE INFORMATII

ldentificarea documentara a proprietatii imobiliare evaluate — adresa, dimensiunile
cadastrale, legalitatea dezvoltarii si drepturile de proprietate, dar si identificarea fizica, pe
teren, au fost realizate exclusiv in baza actelor furnizate evaluatorului si la indicatiile
clientului, in momentul inspectiei.

Documentatia juridicd ce confirma dreptul de proprietate si de administrare asupra
bunului imobil de natura constructiilor evaluat este constituita din:

- Anexa 3 la HG 820 din 17.10.1995, publicata in Monitorul Oficial nr.265 din
15.11.1995;

- Incheierea nr.31748 solutionata la data de 17.04.2018 de Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lifov in dosarul 31748 din 06.02.2018.

Documentatia de natura tehnica este reprezentata de Releveul apartamentului nr.6,
scara 1:100, intocmit in funa ianuarie 2018 de ing. autorizat Pop Romanita Adriana,
certificat de autorizare seria RO-MB-F nr.0065.

Mentionam ca evaluatorii, prin reglementarile profesionale carora se supun, nu au
calitatea juridica de a certifica corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor si
documentatiilor primite.

A fost respectata Legea nr.244 din 05.12.2011 (extrase in anexe) pentru modificarea
art.16 din Legea nr.85/1992.

Sursele de informatii folosite pentru realizarea prezentului raport de evaluare sunt:

* Hotarari ale Consiliului Local Bragadiru;

+ Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022;

* Cataloagele “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire” autor inginer Corneliu

Schiopu, editura IROVAL Bucuresti;

 Brosurile “Evaluarea rapida a constructiilor’, Editura Matrix Rom.

Date privind piata imobiliara;

Ofertele agentiilor imobiliare,;

Publicatii, cataloage, site-uri internet din domeniul imobiliar;
Analize de specialitate ale pietei imobiliare.

2.8. RESTRICTI DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Datele, informatiile si Tntregul continut al prezentului lucrare fiind confidentiale, nu vor
putea fi copiate, citate, publicate, tiparite in afara contextului, inserate pe site-uri internet,
multiplicate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si
prealabil al evaluatorului si al clientului. Este interzisa distributia, reproducerea sau
utilizarea raportului de evaluare de catre alte terte parti.

$.C. EVALDESK SR.L. ) Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bra‘;a-diru, Judet ilfca_\/,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025,

pag. 7 5\3(\



U.A.T. - Oras Bragadiru Contract nr.3492/ 17.01.2023

2.9. DECLARATIE DE CONFORMITATE CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezenta evaluare este realizata in conformitate cu standardele, recomandarile si
practicile adoptate de ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN
ROMANIA si cu cele din Codul Fiscal 2015.

Opiniile si analizele privind evaluarea au fost efectuate in conformitate cu cerinfele

Standardelor de evaluare a bunurilor 2022, standarde obligatorii pentru desfagurarea
activitafii de evaluare, si cu normele metodologice de lucru recomandate de ANEVAR.
Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 au intrat in vigoare la data de 31
decembrie 2021 si sunt aprobate prin Hotirarea Conferintei Nationale a ANEVAR .
4/2021, publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | nr. 1198/17.12.2021.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei

anumite valori, solicitare venita-din partea clientului sau a altor persoane care au interese
legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in furictie de satisfacerea unei
asemenea solicitari. Evaluatorul nu are nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes
actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

- Prezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR si poate fi verificat de cétre
unul din membrii autorizati in acest sens.

CAP.3 : PREZENTARE IMOBIL

3.1. Amplasament bloc P20

Imobilizarea corporala de natura constructiilor care constituite obiectul prezentului
raport de evaluare este amplasata intr-un bloc situat in perimetrul administrativ al Orasului
Bragadiru, Aleea Ficusului nr.1, Judet Ilifov, cod postal 077025, pe un teren intravilan
amplasat in zona A (centrala) a localitatii, conform HCL 252/15.12.2022.

Imobilul (teren+bloc) este racordat la retelele orasenesti de energie electrica + apa si
canalizare; blocul nu are incalzire, racordul de gaz fiind pentru bucatarie.

3.2. Situatia juridica a dreptului de proprietate

Apartamentul cu trei camere care constituite obiectul prezentului raport de evaluare se
afla in proprietatea publica a statului si este administrat de Consiliul Local al Orasului
Bragadiru conform HG 820 din 17.10.1995.

In prezent, apartamentul nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet Iifov, Aleea Ficusului nr.1,
bloc P20, scara 1, etaj 1 este inchiriat domnului Militaru F#nel, fiind in derulare contractul
de inchiriere numarul 3799 din 26.01.2021.

Apartamentul are numarul cadastral 293/1;1;6 si este inscris in Cartea Funciara
numarul 14591 a U.A.T. Bragadiru, Judet lifov.

3.3. Descriere bloc + apartament evaluat

3.3.1. Blocul P20 din Orasul Bragadiru, Judet lifov, Aleea Ficusului nr.1 a fost finalizat,
conform informatiilor furnizate de reprezentantii clientului, in anul 1989, avand grad de
seismicitate 8.

Blocul are structura de rezistenta pe diafragme din beton armat, cu planseu de beton
si fatade prefabricate, inchideri perimetrale din panouri prefabricate multistrat din beton
armat, compartimentari din caramida si din BCA, acoperis tip terasa necirculabila. Blocul a
fost reabilitat termic la exterior dar prezinta in interior unele aspecte de degradare a
finisajului si urme de infiltrare a apei in casa scarii.

3.3.2. Apartamentul nr.6, scara  etaj . din blocul situat in intravilanul Orasului
Bragadiru, Judet lifov, avand numarul cadastral 293/1;1;0 este compus din urmatoarele
incaperi, conform releveului cadastral scara 1:100 intocmit in luna ianuarie 2018 de ing.
autorizat Pop Romanita Adriana, certificat de autorizare seria RO-MB-F nr.0065:

'S.C. EVALDESK SRL. ' Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet lifov,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.

pag. 8

e



U.A.T. - Orag Bragadiru
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Apag;r:%nztonr -6, Denumire incapere Supra(:tpé) utila

1 tCameradezi 1930

2 Dormitor | 11,37
3 Dormitor ... 1672

L. 4 Bucatarie ... lo4s

5 Baie S 4,26
.6 ' Debara o 230 |

7 Oficu V 2,95

1 8 'Vestibul o 523
B e = e e = 3 : {
- " suprafata utila: 72,61 |
9 [Balcon . 439 |
o ___ Sugprafata totala: | 7700 |

Finisajele si dotarile interioare ale apartamentului sunt urmatoarele :

-pardoseala acoperita cu gresie bucatarie, parchet in dormitorul de 11,37mp, ciment
sclivisit in baie si linoleum in restul apartamentuiui;

-peretii sunt acoperiti cu vopsea lavabila ; in baie si in bucatarie exista placaje din
faianta;

-tamplaria interioara este din lemn;

-tdmplaria exterioara este din PVC cu geam termopan; usa intrare metalica;

-iluminatul este realizat cu corpuri de iluminat echipate cu surse cu incandescenta:

-nu exista instalatie de incalzire; racordul de gaz este doar pentru bucatarie.

CAP.4 : ELEMENTE DE PIATA

Prin piata imobiliara se intelege totalitatea tranzactilor care implica drepturi de
proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si cladirilor.

Tranzactia imobiliara inseamna transferul permanent sau temporar al unui drept de la
o parte la cealalta in schimbul unei recompense care, de obicei, este 0 suma de bani.
Pretul de tranzactie este stabilit, in primul rand, de interactiunea dintre cerere si oferta.
Specificul pietei imobiliare este determinat, in principal, de doua elemente: caracteristicile
proprietatilor si comportamentul participantilor la piata.

In articolul "Piata imobiliara in 2022; mai profitabila, cu vanzari mai mari, dar
foarte riscanta” publicat in 22 decembrie 2022, Elena Icleanu mentioneaza:
"Anul 2022 a fost unul profitabil, dar riscant pentru domeniul imobiliar. Numarul mic de
autorizatii de constructie emise a dus la scaderea ritmului pentru constructiile noi, in timp
ce vanzarile au crescut pentru toate tipurile de locuinte, de la low Ia high class.

Sunt inserate cateva pareri avizate legate de anul 2022:

Rafela Nebreda, Owner Imoteca — The Residential Experts: " Mai mult ca niciodata, anul
2022 a fost anul in care terenurile cu PUZ deja facut si cu autorizatii luate sau in curs de
autorizare au fost la mare cautare, mai ales in randul dezvoltatorilor”;

Oana Ivan, Managing Partner Imoteca — The Residential Experts: "In 2022 am observat o
crestere a vanzarilor cu 10-15% pentru locuinte medii sau premium finalizate sau in curs
de finalizare, in timp ce segmentul apartamentelor ieftine a inregistrat cresteri mai mici.
Luand in considerare situatia economica si incetinirea constructiilor, piata de apartamente
low-cost nu mai este atat de variata ca in anii precedenti si nici dezvoltatorii nu au mai
putut oferi reduceri mari de pret. Prin urmare, unii clienti cu bugete mai mici aleg sa le
aloce locuintelor vechi, cererea fiind astfel echilibrata intre apartamente noi si apartamente
vechi”.

Elena Dumitrache, director de vanzari Eden Capital Development. " O schimbare
importanta pe care am observat-o a fost la nivelul deciziei de achizitie. Majoritatea
contractelor de vanzare-cumparare au fost incheiate pentru apartamente deja finalizate

S.C. EVALDESK S.R.L. Evaluare apartam?rﬁ nr.6 din Orasul BraEadiru, _Jude_t IIfov,_

Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
pag. 9
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sau in curs de finalizare, contrar anilor trecuti cand vanzarile locuintelor in stadiu de proiect
erau mult mai mari”.

CAP.5 : ESTIMARE VALOARE APARTAMENT

5.1 ABORDARI IN EVALUARE

Standardele de Evaluare prevad pentru evaluarea proprietatiior imobiliare si
determinarea valorii lor de piata posibilitatea utilizarii a trei mari abordari si implicit a
metodelor asociate cu aceste abordari. Evaluatorul va reconcilia valorile rezultate din
aplicarea a doua sau mai multe abordari sau metode asociate. Toate cele trei abordari se
bazeaza pe principiul substitutiei, care stabileste ca daca sunt disponibile mai multe
marfuri sau servicii similare sau asemanatoare, acea marfa sau acel serviciu cu pretul cel
mai mic va atrage cererea si vanzarea cea mai mare si va tinde sa reflecte valoarea de
piata.

5.1.1. Abordarea prin piata

Premisa majora a abordarii prin piata este aceea ca valoarea de piata a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile, care au fost vandute recent sau sunt oferite spre vanzare.

Aceasta abordare furnizeaza un indiciu important asupra valorii particularizate pe o
piata activa si este aplicabila si convingatoare numai In cazul existentei unor date de piata
suficiente.

5.1.2. Abordarea prin venit

Aceasta abordare presupune ca un imobil, in functie de caracteristicile sale
constructive si de localizare, constituie un venit potential pe termen indelungat prin
inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, imobilul are o valoare de randament.

Abordarea prin capitalizarea venitului se bazeaza pe principiul anticiparii, conform
caruia valoarea este  xclus de beneficiile viitoare anticipate (fluxurile de venit).

Capitalizarea venitului ia in considerare informatiile asupra veniturilor si cheltuielilor
comparabile pentru a stabili venitul net (din exploatare) al proprietati de evaluat.
Capitalizarea se face fie prin aplicarea unei singure rate (rata de capitalizare totala, rata
pentru toate riscurile) asupra venitului dintr-un singur an, fie prin aplicarea unei rate de
actualizare (care reflecta rentabilitatea investitiei) asupra unei serii de venituri previzionate
pentru o anumita perioada.

5.1.3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul si constructile sa fie evaluate separat.
Astfel, se estimeaza mai intai valoarea terenului pe care este situata constructia,
considerand terenul vacant.

Valoarea cladirii este determinata prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din care
se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala si economica. Intr-o ultima
etapa aceasta suma este adaugata valorii terenului.

Abordarea pe baza costurilor este considerata drept cea mai ,tehnica” dintre toate
abordarile folosite pentru stabilirea valorii de piata.

5.2 CEA MA! BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca
"utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata, are ca rezuitat cea mai mare
valoare a unui activ ". Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibild fizic, fezabila din punct

S.C. EVALDESK S.RL. Evaluare apartament br.6 din Orasul Bragadiru, Judet Hfov,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal $| sa genereze cea mai mare
valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este diferiti de utilizarea curent, valoarea
este influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna utilizare a sa.

Analizand caracteristicile amplasamentului blocului P20, in care este situat la etajul 1
apartamentul evaluat, si caracteristicile zonei, consideram ca cea mai buna utilizare a
terenului din intravilanul Orasului Bragadiru, Judet lifov, este reprezentati de utilizarea
actuala, rezidentiala.

5.3 ESTIMARE VALOARE APARTAMENT

In cadrul prezentului raport de evaluare, pentru estimarea valorii de piata a
apartamentului nr.6 din Oragul Bragadiru, Aleea Ficusului nr.1, bloc ’ scara eta]
numar cadastral 293/1;1;6, Judet lifov, a fost utilizata doar abordarea prin cost; abordarile
prin piata si prin venit nu au putut fi utilizate deoarece marea majoritate a ofertelor
existente in piata, atat pentru vanzare cat si pentru inchiriere, se refera la apartamente din
blocuri sau ansambluri rezidentiale construite recent (max.4-5 ani), valorile fiind
neconcludente in cazul apartamentului evaluat.

Suprafata Pret
Valoare
Simbol de calcul | unitar
L § uca 1 (mp) | (ei/mp) | ()
Costuri de constructle: o o - ]
| structura |~ ‘sBLOCAE 77.00 1962.4 | 151,104.80 |
| terasa necirculabila (cota parte) TERNE4E 17 | 13 1,892.10 |
| finisaj obisnuit fara scara | FOBFS4E 77 00 1,932.1 148,771.70 |
 finisaj scara . FINSC2AP4E 11.00 1,902.7 20,929.70
| inchideri perimetrale ZBCA2489 | 77.00 419.5 32,301.50 |
' compartimentari interioare QQMPBCAZ 77.00 168.9 13,005.30
instalatie electrica e ELINGR4E 77.00 2135 | 16,439.50 |
instalatle sanitara bale | CALAWCAE 1 9,489.2 | $,489.20 |
cos1' TNLOCUIRE BRUT TOTAL NECORECTAT (inclusiv TVA) B | 39393
coeficient corectie localizare o e 1.006 |
coeficient corectie a manoperei e 1.036 |
| coeficient corectie pentru 10 km distanta transport 3 1.003 |
| COST INLOCUIRE BRUT TOTAL CORECTAT (inclusiv TVA) o | 411,796
| ajustare TVA S ' 65,749 |
_COST INLOCUIRE BRUT TOTAL CORECT AT (exclusw TVA) - 346,047

Conform prevederilor lucrarii ,Ghid cupnnzand coeﬂcxentu de uzura f|z|ca normala la
mijloacele fixe din Grup | Constructii, indicativ P135-1999”, aprobat de MLLPAT cu Ordinul
85/N/1999, deprecierea fizica pentru o cladire codul 1.6.1.a, prezentand o stare
satisfacatoare, incadrata in subgrupa 1.6—constructii de locuinte si social culturale, anexa
nr.34, este de 37% pentru vechimea de 33 ani.

In aceste conditii, valoarea de inlocuire pentru apartamentul nr.6 din Orasul Bragadiru,
Judet Iifov, Aleea Ficusului nr.1,blocT ,sc 3 NC 293/1;1;6 este:

346.047 lei x 0,63 = 218.010 lei

CAP.6 : REZULTAT

Ca urmare a aplicarii procedurilor de evaluare prevazute de documentele normative,
valoarea de piata a apartamentul nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet llifov, Aleea Ficusului
nr.1, bloc P20, sc.1, et 1, NC 293/1;1;6, la nivelul lunii februarie 2023, este 218.010 lei.

20.02.2023

Ing. V'
Eve

artament nr.6 din Orasul Bragadlru ‘Judet Ilfov,
. ~tcusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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CAP. 7 : ANEXE LA RAPORTUL DE EVALUARE EVK 982-2022

HG 820 din 17 octombrie 1995 (extrase) 3 pag.

Incheiere nr.31748 solutionata in 17.04.2018 1 pag.

Extras din nr.31748 din 20.04.2018 pt. CF14591 1 pag.

HCL 252 din 15.12.2022 (extrase) 4 pag.

Extras din Legea 244 / 05.12.2011 1 pag.

Expertize 2022 Judet lifov — Camera Notarilor Publici (extrase) 3 pag.

Releveu apartament nr.6, scara 1, etaj 1, bloc P20 1 pag.

Fotografii 1 pag.
S.C.EVALDESK S.R.L. B Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet Iifov,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025.
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ANEXE

S.C.EVALDESKS.RL. " "Evaluare apartament nr.6 din Orasul Bragadiru, Judet Iifov,
Aleea Ficusului nr.1, nr. cad. 293/1;1;6, cod postal 077025,
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HOTARARE 820 17/107:485

HOTARARE np. 820 din 17 octopbrie 1895 .
vivind Fransmitersa unce buobilé in administrarea uner vonsillil locele dip sectorul agtrioo]
p Sy

. e we Laeeas P SO S e e

EMITENT: GUVERKUL

popnIcaT iN: MONITORUL t0r.di, nr. 265 din 1Y nojenrrie 199%
Data antrarii in vigeaze : 18 noiembrie 1998

HOTARARE nr. 820 din 1V wotombrie 1998

privind transmiterea unor imahile in administrarxea unor consilii locale din sectorul
agricol Ilfov

EMITENT: GUVERNUIL,

PUBLICAT IN: MONITORU. U i¢iAL nr. 265 din 15 noiembrie 1995

Deta intrarii in vigoess 15 nolembrie 180h

Guvernul Romdnied hoifriste:

ART 1

5e aprobd transmite. i imobileler reprezencénd constructii gi terenurile
~"*an£9, situate in seciarul agricel ilfov, proprzetate a statului, din
< .Lpistrarea Comsiliolii Local al Municipiului Bucuresti in administrarea
~onsiiiilor locale ale ngsy comune $i al orasului Buftea, din sectorul agricol
iliov, potrivit tabelelor-anexi nr. 1-29 la prezenta hotlirdre.

ART, 2

Predarea-preluares mwbilelor transmise potrivit art. 1 se face pe bazé de
protocol incheiat intre « ngiliul Local ai Municipiului Bucuregti si consiliile
jcaale pe teritorinl ui: s¢ afl8 aceste imobile, in termen de 60 de zile de la
“wtd intririi in vigunr= 4 prezentei hotlriri.

PRIM-~-MINISTRU
NIcoLAR VEACAROIU

Contrasemneazd:
Sacretar de stat,
geful Departamentului pentru
Adminiatratie Publicd Tocald,
Dotav Cozmancd

Ministiir s gtat, ministrul finantelox,
?lorin Georgescu

Pagina i
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HOTARARE

Anexd la raportul de evaluare EVK 1046-2023

820 17/11/1595

HOTARARE nr. 820 din 17 cutoubrie 1995

privind transmiterea unut

Ilfov

EMITENT :

PUBLICAT IN:

GUVERNES

Data intrarii iﬁ*v$§@&x&': i5 noianbria 1995

ST+

S

cuprinzénd imcbile.e g':iu

ANEXA 3

TABEL

C iy, ny, 265 din 18 naiembr;e 1udy

ite in comuna Bragadiru, sectorul agricol Ilfov,
care se transmit din ﬂdnxn*straraa Consiliului Local al Municipiului Bucuresti
in administrarea fnn51liului Local al anunei Bragadiru

e st W1y S e T

Nr.
crt.

Adresa imeb: 1uli Gare se transmits Numﬁrul de apartamente Observatii
{unitdti locative)
care se transmit

gi num¥ynl! apartamentelor

- i G e,

1

2

ot ‘a : e S o

. 9

OO -3 O Arrots Lo NS

Q.
10,
1i.
12.
13.

ia.

17.
18.
19.
20,

21.
22.
23.
24.
25.
26,
27,
28.

I. Locuinte in foldainga
. Bloc )
. Bloc

Bloc

. Bloc
. Blece

Bloc
Bloc

. Bloc

Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bioc
Bloc
Blog
Bloc

33, 4

Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
Bloc
11,

OOFREEUDUOUOANOAOCNOEPRBERP MY

12, 13, 14; &,

A B - ap. uv. 4

6 - ap. Y. 3
9 - ap. nr.
10 - ap. nr 1
11 --ap. ur 3
14 - ap. ny
15 - ap. nr. 1
16 - ap. nr  3;
18 ~ ap. or. #
19 - ap. ns 4
3 - ap: ns. i

1 ~ap. nz. . 4
2 - ap: . 4
3 - ap. oy,

4 - ap. nr 3
5 ~ ap: ar

6 - ap. ur 1
10 - ap. © ;
11 ~ ap.

1 - ap. or. o, 6, 9, 10, 16, 25, 26,

3-1 - ap. nr. 12, 17, 18, 20, 22, 23

3-2 - ap. ur 34

8 ~ ap. nr. A

13 =~ ap. uv. 1, 4

14 - ap. 6y, 2

15 - ap. ay . ., 3

1 - ap. nr %g Eﬁ 11; 12; 15; }9,‘21, 29
2 - ap. nt 7, 2, 3, 4, 5, &, 8, &, 10,
16, 17, 18, 19, 20, 21,

Pagina 1

- proprietatea statulul - situate in blocuri
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22, 23, 24

29. Blec G 3 - ap. 6y,
18, 19, 21, 28, ir,

30. Bloc G 4 -~
31, Bloc G 5 -~
17, 21, 24
Bloc P 1 -

L I I P |

WD WwN

1

38. Bloc P 7
39.

40.

g,

P

P

P

44, P

5. Bloc P
3%, P '
47. Bloc P 16 -

4%. Bloc P

49. Bloc P

50. P

51, P

P

52. ]

53, Bloc P 22 -~
54, Bloc P 23 -
5%, ¢ 24 -
18, 20, 22,
56. Bloc P 25 =~
57. Bloc P 26 -
16, 18, 21
Bloc P 27
; Bloc 28
bu. Bloc 29
bl. Bloc 30
62. Bloc 31
3. Bloc 33 -
64. Bloc 34 -
65. Bloc 35 -
6v. Bloc 38 -
Bloc 41 -
68. Bloc 42 -
Bloc 43 -
70. Bloc 44
7.. Bloc 56 -
21, 22, 23
‘2. Bloc P 57 -
73. Bloc P 58 -~
18, 17

58.
r

L2 T O |

WY g o g o g

ap.
ap.

ap.

ap.
ap.
a?‘
ap.
ap.

- ap.

ap.
ap,

ap.

ap.

ap.
ap.

ap.
ap.
ap.
ap-
ap-

ap.
ap.

- ap.

nr.
k.

nr.

nz,
ny

nr
nr

121
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e,

LHE
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1,
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14
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820 17/10/ 995
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AGENTIA uumx.\us
FUBLIGITATE 1 08ILIARA

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ...[tFOV.....
DOSARN. : ... 31748.......1......96:02:2018

ANExBRURRIARERAREIAPRL

INCHEIERE Nr.: ........21748.........

eoraPAL

Registrator: vervenereessenrennseseens SRGNGILJON. oo
Asistent - registrator: ................. Luminita Dumitrasey................
Asupra cereriii Nroduse de .............cvvniririnns PoR. Romenita, AGQHBNG. ............cccorevrrirericrnreres
QOMICHIAL IN ...vvivieeiciecrii e ser e cie et rres s ses s esre st e s en s et s e ssasbessaneanessasnnssnbrres sntssnnnsensssssss privind

Intabulare in cartea fu, ; A

vazand referatul aslstentul - regtstrator in sensu! ca nu exista pledic; la mscnere, fiind
indeplinite conditile prevazute la art. 48 din Legea nr. 7/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare, tariful achitatin suma de; ... s\ TFss 1 iheessessinnsnnssnaelBonansannenes lei
CU CHIBANEE NI eviiiieciciniisicirreeesisasraesers s bbb eassetess s asss s aassabsasesarsanass s e nanssesnasencesnssenaehssorssasensssnsinssas
pentru serviciu de publicitate imobiliara cucodul nr. .......coococvveveee B L D

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la imobilul:
apnré
inscris in carte funciara nr. ..o Tenienen a (localitatii) unitatii administrativ-teritoriale
e, Bragadini................ cu nr. cadastral ................ 2841L16........... , in proprietatea lui:
de sub B, si a se inscrie;

CU titlu] 06 Arept de .........vwvrrorcrer JOGE B incota .........J determinata I/1.............. ,
_...@MQQLG.&&IALQLBQMAN '
cu titlul de dreptde vireereseeeesssessroraests R I ,
in favoarea; ORASUL BRAGADIRU

Prezenta se va comunica

Pop Romanita Adriana ;ORASUL BRAGADIRU:STATUL RO.

Cu dreptde reexaminare/plangere in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune
la Birou de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea / judecatoria in circumscriptia careia se afla
imobilul, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef/ instanta
judecatoreasca competenta.

Solutionata la datade.........ceue..
}j/
egistrator: i ,i. / Asistent - registratb
e i ;
Da semnam f Referent:

Document care cantme date cu caracter personal, protsjate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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_ﬁ;‘-__“e Numar cerere: ........51748...
[ Ll Ziva: R 7.

Luna; SO L S
sEens At Anul 2018 ...

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ... oV,

v EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
. pentru
INFORMARE
Cartea funciara cu nr. .....14991....... Comunal/Oras/MURICIPIU s.us.erernnn BFEGATIY.....cocvrvvnnees
A. Partea |-a
grrt Cad’:\rs'tral Descrierea imoblilulul | Suprafata in mp. Observatil
1 2931116 Constructia: suprafata ~~ utila/domeniu public
Apartament Nr. 6, situat in Bragadiru,Aleea Ficusului, Nr.\- 7 -2 , 6 1
1, Bloc P20, Scara 1, etaj 1 judet itfov mp;suprafata
=, totala -77 mp.

B. Partea a-ll-a

Ol g:t ' "lnsc’rieri ‘prrivitoare la proprieiarl Observatii
I B Prezent la data de 06.02.2018, incheierea nr. :31748, in baza HG nr
820/17.10.1995;Adeverinta nr 1932/16.01.2018, asupra A1, se intabuleaza dreptu! de
| _ proprietate publica in favoarea lui:
1 {STATUL ROMAN cu titiu de drept de lege in cota determinata de 1/1
2 | Se intabuleaza dreptul de ati_ministrare in favoarea ORASULUI BRAGADIRU o
; C. Partea a-lll-a B
grrt Inscrieri privitoare la sarcinl Observatil
| FARASARCINI ' , l

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din carte funciara originala, din preziua
~tiherarii acestuia, pastrata de acest birou. »
~ Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la
si NU este valabil la incheierea actelor autentificate de notaru public.

" S-a achitat tariful de........cnnee lei prin chitanta A .....c..ccopingoonnnnn PENtRU SEFVICIUI de
publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.2. N

g .

...................................................................

g
&g
o2

/

>
o] )\\!\“?\ =
'uvx\‘g‘
i ¥
N V2

SEs
Eatan0D (B g
0; W :i‘d"‘: 3‘?’//
-
e e '_M_“’?-‘:_fi!
O ‘!{..! ‘ B ¢ g_‘!h[“['h!.‘_l <
Nkrl\ﬁ!..‘ i< Tegistratsl, Referent,
£y enad VA e L T E i
Docurent datd tohtin a?_el“h“‘ .h*i!% perponal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 1 din 1
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitelor
si taxelor locale, taxele speciale si amenzile aplicabile in anul fiscal 2023,
in orasul Bragadiru judetul Iifov

Consiliul Local al oragului Bragadiru judetul Iifov,
Avénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
Referatul de aprobare al domnului Lupulescu Gabriel - primaral oragului Bragadiru;
Raportul de specialitate al Serviciului Impozite si Taxe Locale prin care se propune aprobarea
cotelor, valorilor impozabile, nivelurilor impozitelor i taxelor locale, taxelor speciale precum si
pentru amenzile aplicabile in anul fiscal 2023 in orasul Bragadiru;
Raportul Comisiei de specialitate pentru agricultura, activitati economico-financiare,
amenajarea teritoriului si urbanism, protectia mediului si turism din cadrul Consiliului Local
al orasului Bragadiru, judetul Iifov;
Raportul Comisiei de specialitate juridica si de disciplina din cadrul Consiliului Local al
orasului Bragadiru, judetul Ilfov; _
Comunicatul Institutului National de Statistica nr.17/14.01.2022 publicat pe site-ul Ministerului
Dezvoltarii regionale si Administratiei Publice, privind comunicarea ratei inflatiei pentru anul
2021:5,1%; '
In conformitate cu prevederile:
art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) i (2) si art. 139 alin. (2) din Constitutia Romaniei,
republicati; ‘
art. 4 si art. 9 paragraful 3 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificats prin Legea nr. 199/1997;
art. 7 alin, (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificirile ulterioare;
art. 20 si 28 din Legea-cadru a descentralizirii nr. 195/2006;
art. 129 alin. (4) lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile i
completirile ulterioare;
art. 5 alin, (1) lit. a) si alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art. 27, art. 30 si art. 76’
alin. (2) si (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile i
completirile ulterioare;
art. 1, art. 2 alin. (1) lit. h), precum si pe cele ale titlului IX din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificéirile si completirile ulterioare;
Legii  nr.1/2017 privind eliminarea unor taxe si tarife, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative;
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 80/2013 privind taxele judiciare de timbru, cu
modificérile si completarile ulterioare;
art. 344 din Legea nr, 207/2015 privind Codul de procedur fiscal;
art.219 din Legea 207/2015 cu privire la Codul de procedura fiscala;
Ordonantei Guvernului nr. 28/2008 privind registrul agricol, aprobati cu modificari si completéri
prin Legea nr. 98/2009, cu modificérile si completirile ulterioare;
Ordonantei Guvernului nr.80/2013 privind taxele judiciare de timbru, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

 CONSILIUL LOCAL

ity s R smee o

art. 19 si art. 20 din Ordonanta Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea §i functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, aprobati cu
modificéri §i completéri prin Legea nr. 3/2003, cu modificarile ulterioare;
art. 18 alin. (5) din Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor, bunurilor, valorilor si protectia
persoanelor, republicatsi, cu completérile ulterioare;
art. 25 lit. d) din Legea nr. 481/2004 privind protectia civild, republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare;
art. 1 alin. (4) lit. 1), art. 8 alin. (3) lit. j), art. 43 alin. (7) si art. 44 alin. (2) lit. d) din Legea
serviciilor comunitare de utilit4ti publice nr. 51/2006, republicati, cu modificrile si completirile
ulterioare;
art. 5 alin. (2) lit. k), art. 26 alin. (1) lit. b) §i c), alin. (3), alin. (5) i alin. (8) din Legea serviciului
de salubrizare a localititilor nr. 101/2006, cu modificirile si completarile ulterioare;
art. 10 lit. g) §i art. 34 alin. (2) si (3) din Legea serviciului de iluminat public nr. 230/2006;
art. 14 lit. f) din Legea serviciului de alimentare cu apa si de canalizare nr. 241/2006, republicati;
art. 5 din Legea cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si
completiirile ulterioare;
art. 6 lit. b) din Ordonanfa Guvernului nr. 99/2000 privind comercializarea produselor §i
serviciilor de piaf, republicats, cu modificérile si completirile ulterioare;
art. 2 ¢i 3 din Ordonanta Guvernului nr. 13/2001 privind infiintarea, organizarea si functionarea
serviciilor comunitare pentru cadastru i agriculturd, aprobati cu modificiri §i completiri prin
Legea nr. 39/2002;
art. 14 din Ordonanta Guvernului nr. 21/2002 privind gospodirirea localititilor urbane si rurale,
aprobatii cu modificari §i completiiri prin Legea nr. 515/2002; '
Normelor tehnice de completare a registrului agricol pentru perioada 2015-2020, aprobate prin
Ordinul comun al ministrului agriculturii §i dezvoltérii rurale, ministrului dezvoltirii regionale i
administratiei publice, ministrului finanfelor -publice §i presedintelui Institutul National de
Statisticd nr. 734/480/1003/3727/2015;
Ordonantei Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
prevederile art.2 din Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de amanejare a teritoriului
national-Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare,
coroborate cu cele ale Legii nr.2/1968 privind organizarea administrative a teritoriului Romaniei,
cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la componenta unitatiloe administrative-
teritoriale, ierarhizarea localitatilor la nivelul orasului Bragadiru este urmatoarea:

a) Rangul Il

in temeiul prevederilor art.129 alin (1) si art. 196 alin (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

HOTARASTE:
Art. 1. - (1) Se aprobd cotele, valorile impozabile, nivelurile impozitelor si taxelor locale, taxele

speciale si amenzile aplicabile in anul fiscal 2023 in orasul Bragadiru judeful Ilfov, conform Legii
nr.227/2015 privind Codul Fiscal;

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
CONSILIUL LOCAL

(2) Tabloul cuprinzdnd cotele, valorile impozabile, nivelurile impozitelor §i taxelor
locale, taxele speciale §i amenzile care se stabilesc, se actualizeazi sau se ajusteazl, dupi caz, de citre
Consiliul Local al Orasului Bragadiru, judetul Ilfov, sunt previzute in Anexa nr.1, care face parte
integranti din prezenta hotérére.

“Art. 2. - (1) Impozitul/taxa pe clﬁdm, impozitul/taxa pe teren si taxa pe mijloacele de transport
sunt creante fiscale anuale, care se plitesc in doud rate egale, pana la 31 martie si 30 septembrie inclusiv.

(2) Pentru neplata la termenele enuntate la alin. (1), contribuabilii datoreaza penalititi de
intérziere stabilite potrivit reglementarilor legale in vigoare.

Art. 3. - Bonificatiile prevazute la art. 462 alin. (2), art. 467 alin. (2) art. 472 alin. (2) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, se stabilesc la 10,00 %.

Art. 4. - Se aprobdi pentru persoanele fizice si pentru persoanele juridice anularea creantelor
restante si accesoriile aferente acestora, in sume mai mici de 20 lei, pentru pozitiile de rol care au restante,
conform Codului de proceduri fiscals.

" Art. 5. - Se anuleaz# suprasolvirile mai vechi de 5 ani de la data de 1 ianuarie a anului urmétor
celui in care a luat nagtere dreptul la restituire, in conformitate cu art. 219 din Legea 207/2015 cu privire la
Codul de procedur3 fiscali.

Art. 6. - Lista cuprinzind zonele din cadrul localititii pentru determinarea valorii impozabile a
clidirilor, a impozitului pe teren intravilan, este prevazutd in Anexa nr. 2; care face parte integranti din
prezenta hotérére.

Art. 7. - Se aprobd “Regulamentul privind comercializarea produselor si serviciilor de piatd in
oragul Bragadiru, judeful Iifov”, conform Anexei nr. 3, care face parte integrantg din prezenta hotiirdre.

Art. 8. - Se aprobi “Regulamentul privind procedurile de rezervare “loc parcare” si de instituire a
taxei locale pentru folosirea locurilor de parcare in oragul Bragadiru, judetul Iifov”, conform Anexei nr. 4,
care face parte integrant din prezenta hotérére.

Art. 9. - Se aprobi ”Regulamentul pnvmd procedurile de acordare facilititi fiscale de
scutire/reducere la plata impozitelor si taxelor locale”, conform Anexei nr. 5, care face parte integranti din
prezenta hotiréire.

Art. 10. — Se aprobéd “"Regulamentul de organizare §i functionare a terenurilor de sport oragenesti
din oragul Bragadiru judetul Ilfov”, conform Anexei nr. 6, care face parte integrantii din prezenta hotérare.

Art. 11. - Se aprob# “Regulamentul privind stabilirea i incadrarea imobilelor in categoria
cladiri/terenuri, neingrijite, situate pe raza administrativ teritoriald a oragului Bragadiru, judetul Ilifov”,
Tconform Anexei nr. 7, care face parte integranti din prezenta hotérdre. :

Art. 12. - Incepand cu data de 01.01.2023 isi inceteaza aplicabilitatea prevederile Hotararii
Consiliului Local nr. 138/25.11.2021.

Art. 13. — Primarul orasului Bragadiru, judeful Ilifov, prin serviciile de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotérérii.

PRESDINTE DE SEDINTA,

Contrasemnat pentru legalitate,
Secretar general,
VERONICA IONITA
ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

AL T . 20

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572
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Parlamentul Romaniei

Legea nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea
nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alta
destinatie construite din fondurile statului si din
fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat

Text publicat in M.Of. al Roméniei.
n vigoare de la 17 decembrie 2011

Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege:

Art. 1. -

Articolul 16 din Legea nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu alt3
destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau
bugetare de stat, republicata in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea |, nr. 264 din
15 iulie 1998, cu modificdrile si completarile ulterioare, se modificd si va avea
urmatorul cuprins:

"Art. 16. -
Valoarea de vdnzare a locuintei se calculeazd raportat la pretul pietei de cétre un
expert autorizat, in conditiile legii."

Art. Il -

Locuintele ce fac obiectul Legii nr. 85/1992 privind vinzarea de locuinte si spatii cu
alta destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unitétilor
economice sau bugetare de stat, republicatd, cu modificirile si completsrile
ulterioare, pentru care la data intrarii in vigoare a prezentei legi sunt in curs de
derulare procedurile de vanzare, se vand la pretul stabilit de reglementrile in
vigoare la data inceperii procedurii de vanzare.

Aceastd lege a fost adoptata de Parlamentul Roméniei, cu respectarea prevederilor
art. 75 si ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicata.

PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILOR PRESEDINTELE SENATULUI
ROBERTA ALMA ANASTASE MIRCEA-DAN GEOANA

Bucuresti, 5 decembrie 2011.
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-251- GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

LOCUINTE INDIVIDUALE
Si
TERENURI INTRAVILANE

Studiu de piat3 pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Judetul ILFOV
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-261- GD PROIECTARE-EXPERTIZE-EVALUARI SRL

5. AMPLASAREA TERENURILOR

Amplasarea terenurilor intravilane a fost clasificaté pe 4 zone, respectiv (A), (B), (C), (D) in localititile
in care existd Hotérari ale Consililor Locale privind zonarea fiscal3, iar in localitifile in care nu exista o
departajare pe criterii fiscale, amplasamentul in cadrul zonei a fost clasificat astfel:
- Zona centrala ~ de-a lungul DN sau DJ, paralel cu aceasta;
- Zona mediana — paralel cu zona centrala, dar in planul JI;
- Zona periferica — la 100 ml de limita localitatii;
- Zona din afara localitatii.

Zonarea localitétilor:
Conform Hotérérii Consitiului Local (H.C.L.)- Conform zondrii geografice
Zona (A) B ~ Zona central
| Zona (B) ) Zona mediand
Zona 0 | Zonaperters
Zona (D) Tn afara localitafii

Evaluarea terenurilor aferente constructiei, a avut la baza metodologia recomandata de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania, publicata in buletinul documentar C.E.T.-R. nr. 97/2006, ce are la baza
urmatoarele acte normative: HGR nr. 834/1991; 500/1994; 403/2000; Ordin MLPAT nr. 1/C/311/1992, Norme
M.F. nr. 2665/1992, HCGMB nr. 211/2006, Legea nr. 69/1993, luandu-se in considerare dotarile edilitare si
situarea localitatilor in cadrul judetului, respectiv zonarea stabilita pentru localitati.

Valorile orientative ale terenurilor au fost calculate in ipoteza existentei principalelor utilitati:
energie electrica, apa-canal, gaz metan.

In cazuri diferite de situatia de mai sus, se aplica corectii doar pentru terenurile situate in localitate.

Pentru terenurile din afara localitatilor si terenurile extravilane, NU se aplica aceste corectii.

6. CORECTIl APLICATE VALORILOR MINIME ALE TERENURILOR INTRAVILANE,
IN SITUATI DIFERITE FATA DE CELE PREVAZUTE IN GHID:

Terenurile din intravilan reprezinta acea grupé, care cuprinde terenurile situate in interiorul limitelor
localitéfji, pe care sunt amplasate cladiri, constructii si amenajari, dar si terenuri agricole sau forestiere aferente.
In astfel de situatii, se vor aplica urmtoarele corectii:

a) Corectii pentru categoria de folosinta:

g'; _ Categqrie‘t'ére'p La Valoare / Corectie |
1 Teren intravilan: - curti-constructii (CC), Valorile sunt cele prevazute in Ghid pt.
- constructii (C) | terenurile ocupate de constructi: (Vroc)
Teren cu destinatia alei de acces, drumuri, c3i de
_ 2 comunicafii, platforme o _0’7 X (VTOC_)_
3 | Arabil A 0,85 x (Vroc)
4 | Vi liveziee. _ ! 1,1x0,8 x (Vroc)
5 | Pésuni, fanete - ~ 08x0,8x(Vroc)
6 | Terenuri cu vegetatie forestiera 3 vezi tabel pag.457

NOTA: Pentru terenurile trecute din EXTRAVILAN in INTRAVILAN in ultimii 3 ani, se aplica o corectie
suplimentara de 0,8 x [valoarea terenului intravilan] al zonei periferice din care face parte.

" Studiu de ;;i;ﬁ pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Judetul ILFOV
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bloc Pz‘oksi apar,téme‘nt nr.6, scara 1, Aleea Ficusului nr.1, Oras Bragadiru, Judet lifov
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ment nrg, scara 1. Aleea 'Ficusului nr.1, Oras Bragadiru, Jdet lifov
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Imagini bloc P20 si apartament nr.6, scara 1, Aleea fi§t it

Imagini bloc P20 si apartament nr.6, scara 1, Aleea -Ficusului nr.1, Oras Bragadiru, Judet lifov
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